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• Mit der BIM Arbeitsmethode hatten wir als Bauherr „Kosten, 
Termine, Qualitäten“ transparent im Griff

• Mit der BIM Arbeitsmethode haben wir jetzt als Bauherr ein 
aktuelles Datenmodell für den Betrieb zur Verfügung.

• Mit BIM macht Bauen wieder Spaß

„Projektleiterin eines AG in Deutschland“
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– Bmstr. Ing. Hanspeter Schachinger

– Komme aus Niederösterreich aus dem Raum St.Pölten

– Seit September 2015 BIM Beauftragter bei Swietelsky

– Davor

• 10 Jahre Tätigkeit in einem ausführenden Unternehmen mit 100 Mitarbeitern, davon 5 in der Leitung des 
Hochbaues

• 10 Jahre Leitung eines Planungsbüros für ein mittelständisches Bauunternehmen mit 400 Mitarbeitern

• GU Bauleitung in Wien

– 2003 mit der 3D Modellierung begonnen

– 2008 mit der Mengenermittlung aus 3D Modellen begonnen

– Seit September 2015 Mitarbeit im ÖBV AK „Bim in der Praxis“

– 2015/16 Teilnahme Seminar FH Campus Wien „Grundlagen des BIM Managements“

Meine Person
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Fa. Swietelsky

Kernmärkte von Swietelsky
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BIM

• Warum ist BIM für mich wichtig ?

Wohnen ist ein Grundbedürfnis

Wohnen muss leistbar sein

BIM als Antwort der Bauwirtschaft auf die 
Digitalisierung
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BIM

• Was ist BIM ?

3D Modell mit Informationen

interdisziplinäre Zusammenarbeit,              Collaboration

Value Management

Lean Management

Open BIM      IFC         BCF

BIM als Antwort der Bauwirtschaft auf die 
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Quelle:www.puzzle-portal.com

Heutige Realität
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Heutige Realität

Schlagzeilen in der Öffentlichkeit

Quelle: Bild
Quelle: faz

Quelle: Handelsblatt

Quelle: Die Presse

Quelle: Kurier
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Heutige Realität

50 Unternehmen mit 
unterschiedlichen Anforderungen

Planende: 19 Unternehmen

Behörden/Verwaltungen: 10 oder mehr ?

Komplexität der Bauvorhaben
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Produktivität
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Produktivität je Arbeitsstunde

BAU

PKW
Maschinenbau

Gesamt

Quelle: Statistik Austria

2005 2015
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Wie sieht die Zukunft im Bauwesen aus?

Digitalisierung und Industrie 4.0 für das Bauwesen ?

Was ist Digitalisierung ?

Was ist Industrie 4.0 ?
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Wie sieht die Zukunft im Bauwesen aus?

Was ist Digitalisierung?
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Wie sieht die Zukunft im Bauwesen aus?

Disruptive Technologie
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Wie sieht die Zukunft im Bauwesen aus?

Was ist Industrie 4.0 ?
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Wie sieht die Zukunft im Bauwesen aus?

BIM  =  CAD  +  INFORMATIONEN in einem 3D BIM MODELL

Quelle: Autodesk
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Potentiale von BIM

• Planungsablauf, Steigerung der Effizienz

• Unterstützung der Zusammenarbeit

• Kosten- und Vetragssicherheit

• Lifecycle Management, Nachhaltigkeit

• Übertragung der Daten ins Facility - Management

• Unterstützung angeschlossener Prozesse

• Bestellwesen von Bauprodukten

• Simulationen
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Koordinationsmodell

TGA

Statik

Tragwerk

Räume und 
Zonen

Bauphysik

Architektur

Fenster, 
Türen
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Überprüfung der Modelle

Quelle:  Solibri
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Facility Management, Gerätewartung
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Datenverlust, Sägezahneffekt
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Was ist der Kern von BIM ?
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Was ist der Kern von BIM ?

3D – Objekt mit Abmessung + Information

Länge = 1
Breite = 1
Höhe = 1

Diese Daten sind im 3D 
Objekt schon enthalten

Die Lage des Würfels im 
Raum ist auch bekannt.
 Einfügepunkt

Einfügepunkt, x, y, z

Zusätzliche Information:

3D – Objekt = Würfel
Material = (Ziegel, Beton,…..)
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Was ist der Kern von BIM ?

ID 1

Objektname Würfel

Material Beton

Länge 1 m

Dicke 1 m

Höhe 1 m

Lage 0 , 0 , 0

1. BIM Objekt:

3D – Objekt mit Abmessung + Information

Programmierung:
If (3dobject = …. & Breite = …….) ….code…..;
Else ……code……..;
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Was ist der Kern von BIM ?

3D – Bauteile mit Informationen
ID 1065Fen1614502041

Objektname Fensteröffnung

Material ---

Länge 1,24 m

Dicke 0,25 m

Höhe 1,62 m

ID 1065Wa 1614501927

Objektname Wand

Material C25/30

Länge 14,76 m

Dicke 0,25 m

Höhe 2,68 m
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Was ist der Kern von BIM ?
3D – Bauteile mit Informationen

ID Objektname EH Gewerk Länge Dicke Höhe Fläche Nettovol. Bezeichnung Material Ex.klasse statisch_trag. Stab Matten

1065Fen1614502041 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502047 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502053 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502065 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502071 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502082 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502090 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502096 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,24 0,25 1,62 -2,0088 Fensteröffnung

1065Fen1614502111 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,6 0,25 1,32 -2,112 Fensteröffnung

1065Fen1614502117 Fensteröffnung m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 1,6 0,25 1,32 -2,112 Fensteröffnung

1065Wa 1614502192 Wand m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 4,05998 0,25 2,68
10,8807

58 1,009064 C25/30 __ 1 90 0

1065Wa 1614502202 Wand m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 4,22003 0,25 2,68
11,3096

93 1,116298 C25/30 __ 1 90 0

1065Wa 1614501927 Wand m³ 07 Beton- u Stahlbetonarbeiten 14,76 0,25 2,68 39,5568 9,8892 C25/30 __ 1 90 0

Eigenschaften beliebig erweiterbar

W
er

te

ID Verknüpfung zum 
3D Objekt

Das Datenmodell
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Was ist der Kern von BIM ?

PRAKTISCHE UMSETZUNG

DIESER TECHNOLOGIE
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BIM 2 AVA

Vollautomatische Auswertung von BIM 
Modellen:

Mengenermittlung & Angebotserstellung
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BIM 2 AVA

IST - ZUSTAND
Das Bauwerk wird händisch nachmodelliert
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BIM 2 AVA

Erste Erfolge mit dem Import von IFC Daten !
50-60 % der Daten können direkt übernommen werden
Ohne Abstimmung mit dem Planer !

Erste Tests mit Abstimmung haben Ergebnisse von
80 und mehr % gebracht !

Reduktion der Kosten in der Angebotserstellung 
und Arbeitsvorbereitung

IFC-Schnittstelle
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BIM 2 AVA

Um ein schnelles und 
einheitliches Modellieren zu 
gewährleisten, werden 
Assistenten entwickelt

Attribute geben dem 3D Körper 
die notwendigen Informationen

Bsp. für einen Assistenten, anhand eines Streifenfundamentes
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BIM 2 AVA
Report

Im Hintergrund werden mit Hilfe der Attribute, 
Bedingungen, usw….. Zuordnungen zu 

Leistungspositionen erstellt  Elementbuch
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BIM 2 AVA
Auswertung mit einer AVA Software

Die Mengenermittlung kann zu jedem Zeitpunkt 

nachgeprüft werden.

Übersicht der Kosten auch im CAD Programm

Kontrolle der Menge im CAD
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BIM 2 AVA
Auswertung nach Bauteilen getrennt

Basis für BIM 4D & 5D

z.Bsp. Wieviel kostet BT A, wieviel BT B, und wieviel die einzelnen 
Geschosse ?

Benefits:
• Terminpläne
• Zahlungspläne
• Abrechnung mit AG und NU
• Varianten Ortbeton vs. Fertigteile
• Wöchentliche Kostenabgrenzung
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BIM 2 AVA
Kostenermittlung lt. ÖNORM B 1801

Innenwand

Außenwand

m² Preis für Außenwand  

60 €/m² bei Bruttofläche

82 €/m² bei Nettofläche

m² Preis für Innenwand   70 €
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BIM 2 AVA
Intelligenz der Mengenermittlung

36

Zus.GKB 12,5 
mm Nur die Fläche 

mit 3 und 1,875 
m werden 
ausgewertet

Alle Flächen im 
Bad werden 
ausgewertet

12,19 m²

26,25 m²

Az.GK
imprägn.

Auswertung 
Report:
Auswertung 
Report:



37

BIM als Antwort der Bauwirtschaft auf die 
Digitalisierung

BIM 2 AVA
Kontrolle der Qualität

3737

Wohnungstrennwand:

1 x mit 22,5 cm gezeichnet
1 x mit 25 cm gezeichnet

Auswertung 
Report:
Auswertung 
Report:
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BIM 2 AVA für LOGISTIK
Ein 3D Bauteil mehrere Auswertungen

Auswertung als LBH-Text:

Auswertung als 
Materialliste:
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BIM 2 AVA
Anwendung für andere Bereiche:
• Haustechnik, TGA Planung

• Facility Management

• Nachhaltigkeit

• Lebenszykluskosten
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Bereits gerechnete Projekte

DANKE FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT

Ersteller:

Bmstr. Ing. Hanspeter Schachinger

BIM-Beauftragter

Tel.: +43/664/ 825 68 05

mailto: hp.schachinger@swietelsky.at

Swietelsky Baugesellschaft m.b.H.

1040 Wien, Wiedner Hauptstraße 56

• Rohbau
• Fassade

• Rohbau
• Fassade
• Trockenbau

• nur Trockenbau

• nur Fassade

mailto:hp.schachinger@swietelsky.at

